RAPORT SEMESTRIAL

conform Regulamentului ASF nr.5/2018
pentru semestrul [ 2019

Data raportului 2?‘ Of. 1 ofF

; Denumirea societatii: UNITEH SA

Sediul social Str. CHIMISTILOR NR.5-9
Timisoara

Numarul de telefon /fax: 0256222104; tcl.0256222312
E-MATL: uniteh@sif-imobiliare.ro
Cod unic de inregistrare RO1800966
Numar de ordine in Registrul Comertului . J35/805/1991
Capital social subscris si varsat: 1.090.900 lei

Piata reglementata pe care s¢

tranzactioneaza valorile mobiliare emise:  BVB-PIATA AeRO

Activitate preponderenta (denumire clasa 4

CAEN): 6820-Inchirierea si subinchirierea
bunurilor imobiliare preprii sau
inchiriate

1. SITUATIA ECONOMICQO-FINANCIARA
Situatia economico-financiara a societatii la 30.06.2019, este prezentata in
~Raportarile contabile semestriale incheiate la 30.06.2019”:
"IF10- Situatia activelor, datoriilor si capitalurilor proprii
F20- Contul prescurtat de profit si pierdere
F30- Date informative

1.1. Analiza situatiei cconomico-financiara a societatii pe semestrul 1 2019 comparativ
cu semestrul 12018 se prezinta astfel:

a) Elemente de bilant, comparativ cu aceeasi perioada a anului trecut:
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Analizand elementele bilantalui contabil comparativ cu aceeasi perioada a anului
trecut se constata urmatoarele:

La 30.06.2019, societatea are in patrimoniv imobilizari corporale, in valoare de
22.712,769 lei care reprezinta 81,54% din total active, fata de 14.880.064 lei la 30.06.2018,
reprezentand 83,04 % din total active.

Elementele cu pondere in total activ sunt reprezentate de:

- constructii a caror valoare in totalul activelor fata de aceeasi perioada a anului trecut,
reprezinta 52,44 % la 30.06.2019 fata de 49,51 % la 30.06.2018.

- terenuri a caror valoare a crescut la 30.06.2019 cu suma de 2.784.628 lei fata de
30.06.2018 si reprezinta 28,87% in total active Ja 30.06,2019,

Elementele cu pondere in pasiv sunt reprezentate de capitalurile propril, in procent
de 90,75% la 30.06.2019 si in procent de 97,61 % la 30.06.2018.

b) Contul de profit si pierdere, comparativ cu aceeasi perioada a anului precedent:
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Cifra de afaceri a scazut cu 48,76% respectiv cu 370.413 lei, de la 759.646 lei in
primul semestru al anului 2018 la 389.233 lei in primul semestru al analui 2019.
Rlementele de cheltuieli cu cea mai mare pondere in veniturile totale din exploatare
[a 30.06.2019 sunt reprezentate de:
. cheltuieli privind prestatiile externe, impozitele si taxele la bugetul local 91,56% fata
de 27,48% 1a 30.00.2018; :
amortizarea imobilizarilor corporale 87,79% fata de 30,69% la 30.06.2018;
cheltuieli cu personalul 45,84% fata de 26,35% la 30.06.2016.

Provizioane pentru riscuri si cheltuieli nu au fost constituite la data raportarii.
Dividende declarate si platite

-In anul 2018, societatea a inregistrat profit net ce a fost repartizat pentru fond de
rezerva, alte rezerve-surse proprii de finantare si pentru dividende cuvenite actionarilor
conform aprobarii AGOA. Din suma totala de 266.180 lei, reprezentand dividende brute pe
anul 2018 cuvenite actionarilor, in luna iunie 2019 a fost achitata suma neta de 259.706 lei,
diferenta ramasa neachitata urmand a fi distribuita in perioadele urmatoare.

In primele 6 luni ale anului 2019 nu s-au inregistrat vanzari de constructii si nici de
terenuri.

¢} Cash flow ® s
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Nurnerarul si disponibilitatile la sfarsitul perioadei au crescut cu 2.182.3435 lei, de la
2.797.433 el la 30.06.2018 la 4.979.778 lei la 30.06.2019, ca urmare a incasarii avansului
la tranzactia de vanzare-cumparare a activelor societatii, precum si a incasarii clientilor.

@

2. ANALIZA ACTIVITATH SOCIETATII COMERCIALE

Societatea comerciala UNITEH SA are ca obiect de activitate inchirierea si
subinchivierea bunurilor imobiliare proprii san inchiriate — CAEN 6820.

In primul semestru al anului 2019, veniturile realizate din activitatea de baza curenta
au fost in suma de 389.233 lei, reprezentand o scadere cu 48,76% fata de veniturile realizate
in aceeasi perioada a anului 2018, respectiv cu 370.413 lei.

- Volumul total al cheltuielilor din activitatea de baza curenta cste de 968.129 lei, in
crestere cu suma de 332,415 lei fata de primul semestru al anului 2018, respectiv cu un
procent de 52,29%.

La 30.06.2019, numarul mediu de angajati cu contract individual de munca este de
3 persoane fata de 3 persoane 30.06.2018, iar numarul efectiv de salariati existent la
30.06.2019 este de 7 persoane fata de 7 persoane la 30.06.2018.

Conducerea executiva a fost asigurata de:

- director general Scobercia Octavian
Consiliul de administratie are urmatoarea componenta in perioada 01.01.2019-

30.06,2019: B s
- Administrare Imobiliare SA prin Tic-Chiliment Valentin- presedinte CA;
- Alexandrescu Mircea membru;
- Gavrila Florin Daniel - mermbru.

Lista persoanelor afiliate societatii comerciale cu care au existat tranzactii:
-Administrare Iimobiliare SA Bucuresti
-Vrancart SA Adjud
-Comalim SA Arad
2.1. Lichiditatea societatii comerciale

1. Lichiditatea generala:

Lichiditate generala sem.] 2018=Active circulante/Datorii pe termen scurt = 9,13
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Lichiditate generala sem.] 2019=Active circulante/Datorii pe termen scurt = 1,95

Valorile inregistratc sunt peste optimul de 2, pentru 30.06.2018, iar pentru
30.06.2019 valoarca este nefavorabila, inregistrandu-se 1,95 in principal, ca urmarc a
cresterii datoritlor pe termen scurt cu valoarea avansului incasat din tranzactia de vanzare-
curnparare a imobilelor UNITEH SA. !

Lichiditatea generala a scazut cu 7,18 fata de anul anterior pe fondul cresterii atat
activelor circulante cu suma de 2.050.297 lel, cat si a datoriilor pe termen securt, care au
creseut la 30.06.2019 fata de 30.06.2018 cu suma de 2.147.342 lei.

£
2. Lichiditatea redusa;

Lichtditate redusa sem. I 2018 =Active circulante-Stocuri/Datorii pe termen
seurt=9,13

Lichiditatea redusa sem I 2019=Active circulante-Stocuri/Datorii pe termen scurt=
1,95 .
Valoarea lichiditatii reduse este peste 1 nivelul optim atat la 30.06.2018 cat sl la
30.06.2019,

3. Lichiditates imediata:

Lichiditate imediata sem. [ 2018=Lichiditati/Datorii pe termen scurt = 8,59

Lichiditate imediata sem. T 2019=Lichiditati/Datorii pe termen scurt = 1,93

Lichiditatea imediata este peste nivelul optim de 0,65 atat pentru 30.06.2018 cat s
pentru 30.06.2019.

Lichiditatea imediata a scazut fata de anul anterior,ca urmare a platil dividendelor
cafre acticnari si a cresterii datoriilor pe termen scurt fata de semestrul 1 2018,

Nu exista elemente, evenimente sau factori de incertitudine care ar putea afecta
lichiditatea societatii, societatea nefiind in imposibilitatea de a-si achita datoriile curente.

2.2. Cheltuielile de capital:

Societatea nu a avut cheltuieli de capital. Pe viitor nu se preconizeaza astfel de
cheltuieli.

2.3, Veniturile din activitatea de baza .
@
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Veniturile din activitatea de baza respectiv din chirii sunt in valoare de 325.931 lei
la 30.06.2019, fata de 759.646 lei la 30.06.2018 in scadere fata de perioada precedenta cu

57,10 %.
La 30.06.2019 aceste venituri reprezinta 77,92% din total venituri din exploatare
activitate curenta, in timp ce la 30.06,2018 acestea reprezentau 99,41%.

3. SCHIMBARI CARE AFECTEAZA CAPITALUL SOCIAL SI ADMINISTRAREA
SOCIETATH COMERCIALE

3.1. Deserierea cazurilor in care secietatea comerciala a fost in imposibilitatea de a-si
respecta obligatiile financiare in timpul perioadei respective.

UNITEH 8.A. nu a fost in imposibilitatea de a-si respecta obligatiile financiare.
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3.2, Descrieren oricarei modificart privind drepturile detinatorilor de valori mobilinve
emise de societate,

In cursul semestrulud | 2019, nu s-au inregistrat moedilicari semnificative privind
detinatoril de valorl mobiliave emise de societate.

Capitalul social al UNITEH S.A. este de 1.090.900 le, divizat in 436,360 actiuni ¢

o valoare nominala de 2,5 lel/actiune.
£

Structura actionariatuiui la data de 30,06.2019 este urmatoarea:
SIT [MOBI'I,IARE PLC LOC, NICOSIA CYP 219,043 ACTIUNI 50,1978%
STF BANAT-CRISANA ARAD 158,873 ACTIUNI 36,3399%
ACTIONARI PERSOANE FIZICE 52.426 ACTIUNI 12,0144%
PERSOANE JURIDICE : 6.318 ACTIUNI 1.4479%
TOTAL - 436,360 ACTIUNI 100,0000%,
4, TRANZACTII SEMNIFICATIVE .

In pritaul semestru al anmului 2019 nu av existat franzactii majore incheiate de emitent
cu persoanele cu care actioneaza in ‘mod concertat sau in care au fost implicale acesic
persoane.

Situatiile financiare pe semestrul I 2019 nu au fosi auditate, nefiind o cerinta
legaln,

- Reportul semestrial 2019 este disponibil pe pagina de internet a socictatil:
www, unjleh-Umisoara. o sau la adresa www.bvb.ro la simbolul UNIT.
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